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东莞法拍房过户

生成日期: 2025-10-24

产权不全

由于合法拍卖房屋产权不全，买受人无法取得房屋的全部产权。交易中心虽然可以过户，但产权不全，以后出
售或出借都很麻烦。这种合法的拍卖行只适合其他业主或其直系亲属参与拍卖，从而完成所有权的转移。

军shi产房

只有在房屋管理制度中，所有带有备注的房屋：“军改售房”是我们所说的军产房屋，交易中心不转让所有权。

集体土地上的小产权房
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土地的性质是集体土地。所有房屋均无房产证，不在商品房范围内。这就是我们常说的“小产权房”。在拍卖
过程中，只拍卖使用权，不拍卖所有权。因此，买方不能转让所有权和取得房产证。
被司法拍卖的房子也属于法拍房。东莞法拍房过户

开发商取得商品房房地产权证后，应以书面形式通知购房者在约定时间内对房屋进行验收交接。开发商约
定的收楼时限一般在收楼通知书寄出30天内，按有关规定，如购房者在约定时间内没有到指定地点办理相关手
续，则一般被视为开发商已实际将该房交付买家使用。

购房者应根据购房合同约定的标准对房屋工程质量及配套设施一一进行验收，并做好记录，同时，不要忽视对
房屋产权是否清晰进行核验。验收时，开发商应主动向购房者出示建设工程质量检验合格单和商品房房地产权
证。开发商不出示的，购房者可以拒绝验收，由开发商承担责任。
东莞法拍房过户法拍房现在法院引进的第三方机构，专门处理评估，完整房产报告，借贷等事列。

对于拍卖来讲，法院应当将拍卖的有关事项向社会公开，吸引尽可能多的人前来竞买，从而使财产价值比
较大化。但在实际拍卖中，发布的公告对于房屋状况描述不详细，比如房屋内占用状况很多不详、按现状拍卖、
欠费自行了解等，无形中增加了购买成本和难度，不利于拍卖资产的变现。而且我们国家《拍卖规定》第12条
只规定，对于公告内容由当事人协商确定，协商不成的，由法院确定。该条规定太笼统，不便于法院在司法拍
卖中进行具体操作。这种情况下就需要竞买人主动联系下拍卖公司和法院了解情况房屋的具体情况然后决定是
否入手。

了解原房主是否搬出大部分购买法拍房是为了居住的，但是有一部分法拍房是因为原房主无力还债而选择的无
奈之举，由法院强制执行拍卖。这就可能产生购房者拍了房，原房主却不搬家的情况。因此小编建议你一定要
提前了解被拍卖的房屋是否有人居住、是否拖欠水电物业费用、是否有他人户口等。这些都关系到购房者对房
屋的正常使用，十分关键。

提前准备资料买法拍房的流程和普通商品房的流程是不同的，因此购房者应该提前咨询好工作人员，法拍房的
过户注意事项和需要准备的材料。法院一般都会配合提供你相关的材料，这样你就可以快速办理完房屋过户手
续了。
一般这笔钱是起拍价总价的10％到20％，算下来并不是一笔小数目。

法拍房税费问题:物业所有欠费由买受人承担、所有涉及税费以当地政策为准、拍卖过程中户口及学区由买
受人自行查询核实。除税收外，房产还可能存在欠缴的物业、水电气暖等费用，需竞买人自行了解由谁来承担，
逐一核实确认。因为法院明确告知：物业费、水电费、税费、欠费全由买方缴纳。

查清房产属性：是否符合办证条件。购房者在购买拍卖房前要查清楚该拍卖房产的属性。

法拍房限购问题：以当地官方声明为准。在有限购政策城市，如竞买人不符合限购政策要求，则可能无法过户。
法拍房是法院拍卖房产的简称，指的是遭法院强制执行拍卖的房屋。东莞法拍房过户

金融罪犯在刑事案件中的房产所得进行查扣，通过法院进行拍卖，变现后返还给受害人。东莞法拍房过户
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房产解封

由于法拍房都是法院查封后才进行拍卖的，当成功拍下后，第一步应该就是解除房产的查封，将房子过户到自
己名下。当在规定时间内向法院交付全款后，时间联系法院了解什么时候下执行裁定书，解除房产的查封。如
若这个房产被多家法院同时查封，还需要与法院进行额外的沟通交流。

房产的解押

法拍房一般都是由被执行人将房产给银行或者民间机构进行债务抵yA。在和法院解除查封的同时,要给房子解除
抵yA，还房产一个自由身，再过户到自己名下。本地法院会方便一点，只需要直接和房管局沟通就可以。外地
法院抵yA的房产可能需要将解抵yA委托给本地法院完成。在房产解封、解押之后，竞拍人就可以拿着三书等材
料去缴纳税费了。
东莞法拍房过户


